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Objeto y participantes

El Proyecto de Cooperacion “Ordenacion territorial de la Tierra agraria a través del Sistema de Permutas”
tiene por objeto poner en practica en tres zonas piloto con caracteristicas diferentes el procedimiento de
ordenacion de la tierra agraria a traves del sistema de permutas reguladas en la Ley 11/2021, de 14 de mayo,

de recuperacion de la tierra agraria de Galicia [LRTAG] .
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Antecedentes

El Proyecto de Cooperacion “Ordenacion territorial de la Tierra agraria a través del Sistema de Permutas” es
consecuencia de un primer proyecto piloto de “Reestructuracion de la propiedad en base a permutas”
realizado en el Ayuntamiento de Friol [GDR Comarca de Lugo].

Participantes:

* Ayuntamiento de Friol

 GDR4 - Comarca de Lugo

 Servicio Infraestructuras Agrarias — D.G. de Desarrollo Rural.
* Agencia Gallega de Desarrollo Rural.

Inicio

 finales del afno 2020

* parroquias de A Rocha, Xia, Nodar e Roimil
* Ley 4/2015, de 17 de junio, de mejora de la estructura territorial agraria de Galicia [METAGA].
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Antecedentes

En los articulos 55, 56 e 57 del Titulo IV de la METAGA se requla la reestructuracion de la propiedad

mediante permutas voluntarias, con y sin modificacion geométrica de las parcelas resultantes.

Titulo I. Disposiciones generales
Titulo Il. La reestructuracion parcelaria de caracter publico

Titulo lll. La reestructuracion de la propiedad de fincas de vocacion agraria
por las personas particulares

Titulo IV. Reestructuracion de la propiedad mediante permutas voluntarias
Titulo V. Procesos especiales

Titulo VI. Obras

TITULO IV

Reestructuracion de la propiedad mediante permutas voluntarias

Articulo 55. De las permutas.

En aguellos terrenos no incluidos en los procesos de reestructuracion sefalados en los titulos II v 111, la consejeria
competente en matena de desarrolle rural podrég incentivar la mejora de la estructura territorial agrana mediante
permutas voluntanas de fincas entre titulares de fincas de vocacion agraria.

La reestructuracion mediante permutas voluntarias se llevard a cabo a través de su correspondiente procedimiento,
distinguiendo si se trata de permutas que impliguen o no modificacion en la geometra de |as fincas resultantes.

Articulo 56. Reestructuracion mediante permutas voluntarias sin modificacion de la geometria
de las fincas resultantes.

1. & peticidn de un minimo de dos personas titulares, el servicio provincial competente o la entidad gestora del
Banco de Tierras, segun los criterios dispuestos en el articulo 9.1.e) de la Ley 6/2011, de 13 de octubre, de movilidad
de tierras, podra realizar los pertinentes trabajos de indole técnica, asescramiento v arbitraje en un procedimiento de
permutas voluntanas sin modificacion geométrica de las fincas resultantes, afectando a una o vanas parcelas por cada
una de las personas peticionanas, gue habran de acreditar documentalmente su titularidad,

2. En un principia, las parcelas cbjeto de permuta habran de estar situadas en la misma parroguia o en parroguias
colindantes, pertenezcan o no estas al mismo avuntamiento. De lo contrario, al menos una de las parcelas debera
lindar con otra propiedad de uma de las personas titulares, de manera gque la permuta mejore objetivamente la
estructura de su explotacidn.

3. Cuando la diferencia entre el conjunto de superficies aportadas por cada una de las personas titulares implicadas
en el procedimiento supere el 20 %, deberd contarse con el informe de la jefstura o jefaturas termtonales
correspondientes que justifique la viabilidad técnico-econdmica de dicha permuta, bajo el prnsma de la mejora objetiva
de |la estructura de la explotacion.

4, La consegjeria competente en materia de desarrollo rural establecera, en su caso, lineas de ayuda especificas de
inmatriculacion registral de las fincas.

Articulo 57. Reestructuracion mediante permutas voluntarias con modificacion geométrica de
las fincas resultantes.

1. En caso de permutas voluntanas con modificacion de la geometria de las fincas resultantes, el servicio provincial
competente, a peticion de, como minimo, dos personas titulares, podra inicar el procedimiento de reestructuracion,
en las mismas condiciones que establece el apartado 1 del articulo antenor

2. Las personas solicitantes habran de adjuntar un anteprovecto de reestructuracion de las parcelas aportadas, que
remitiran al servicio provincal correspondiente, el cual lo dirigird a la direccign general competente acompafado de
informe motivado sobre |la adecuacion del citado anteproyecto a los objetivos de la presente lev.

3. 5i el anteprovecto se adecua a estos objetivos, las personas solicitantes elaborarén el preceptive provecto
técnico, para su tramitacidn por la direccidn general competente, |a cual emitird resolucidn aprobatona, si procede.

Las permutas acogidas a este procedimiento no precisaran de permisos ni licencias de segregacion o agregacion.,

4, 51 el anteprovecto no resultara conforme con dichos objetivos, seré devuelto a los solicitantes, que, por una sola
vez, podran introducir los cambios necesarios para gue resulte adecuado. Si & pesar de las modificaciones introducidas
persiste su falta de adaptacion, por parte de |a direccion general competente se emitira resolucién denegatoria. Contra
la misma cabra interponer recurso de alzada ante |z persona titular de la conssjeria competente en materiza de
desarrollo rural, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de |z recepcidn de su notificacion,

5. Cuando la diferencia entre el conjunto de superficies aportadas por cada una de las personas titulares implicadas
en el procedimiento superase el 20 3%, habra de acompanarse un estudio de clasificacion de las tierras gue justifigue
la equivalencia sustancial, en menos de un 20 %, entre los valores agronomicos del comjunto de las parcelas afectadas
de cada titular.

6. La consejeria competente en materna de desarrollo rural establecerd, en su caso, lineas de ayuda especificas
para la inmatriculacién registral de las fincas.
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Antecedentes

En el ano 2021 la Ley 77/2021, de 14 de mayo, de recuperacion de la tierra agraria de Galicia [LRTAG]
deroga los articulos 55, 56 y 57 de la METAGA y las permutas pasan a regularse en la LRTAG.
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Antecedentes

Proyecto piloto de “Reestructuracion de la propiedad en base a permutas” realizado en el Ayuntamiento
de Friol [GDR Comarca de Lugo]. o
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Antecedentes

Proyecto piloto de “Reestructuracion de la propledad en base a permutas realizado en el Ayuntamlento
de Friol [GDR Comarca de Lugo]. . 7 ,_ —
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PROGCEAEMENTO COOKED B PRCCEREMENTD CECLMENTE

| SOLICITUDE DE PERMLUTAS DE ESPECIAL INTERESE AGRARIO SOLICITUDE

. DATOS DA PERSOA DECLARAMTE 1
MTIME/RA FOIH SOCLAL PRUIWEIRD APELIDC SEG

RELACION DE PARCELAS — PERS0A DECLARAMTE 4

Tipa da
Concello Refarancia catastral permuta Uhservacidng

| FRICGL 27020415400021

| FRIOL 2702041540004 2

| FRICL F020A15400082

| FRECH 27020A15400083 CE

| FRICHL 2AO20A15500027 ZE
FRICHL 27020A15500029 CE

| FRIOL 2F020A15500312 CE
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' ACORDO

Os titulares arriba identificados, acordamos permutar as superficies das parcelas referenciadas anteriormente coas -

condicions qua se reflicten a continuacian:

' Acordo entre declarante 1 m

1. Unificanse as parcelas 3871147 e 387143 de “
‘m o linde coa parcels 387/141
de al xomo se reflicte no crogues
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A parcela 164/4 du}r. Unense as parcelas 3, 4 & 5 do poligono 164,
guedando a nome de
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PLANO:4.B - SITUACION RESULTANTE - ESCALA 1/5000
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Antecedentes

El Proyecto de Cooperacion “Ordenacion territorial de la Tierra agraria a través del Sistema de Permutas” es
consecuencia de un primer proyecto piloto de “Reestructuracion de la propiedad en base a permutas”
realizado en el Ayuntamiento de Friol [GDR Comarca de Lugo].

ﬂ“HT?"EFm*I'r':ri'“ Kiﬁ%ﬁ'ﬁr Permutas Nodar - Friol _gahas
Resultados: '
PROPUESTA

DATOS ORIGEN RESULTANTE
Numero de propietarios 27 27
Numero de parcelas aportadas 291 55
Superficie total aportada 161,6 ha 161,6 ha
Num.ero | de parcelas por 10,77 203
propietario
Superficie media por parcela 0,55 ha 2,95 ha
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Las Permutas de Especial Interes Agrario
Definiciones:

Diccionario RAE:

Permuta:

1. Accién y efecto de permutar algo por otra cosa.

4. Contrato por el que se entrega una cosa a cambio de recibir otra.

Permutar:
1. Cambiar algo por otra cosa, sin que en el cambio entre dinero a no ser el necesario para igualar el valor de las
cosas cambiadas y transfiriéndose los contratantes reciprocamente el dominio de ellas.

Cddigo civil (art. 1538 a 1541):
La permuta es un contrato por el cual cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa para recibir otra.
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Las Permutas de Especial Interes Agrario

Son uno de los instrumentos de movilizacion de tierras reqgulados en la LRTAG y se desarrollan
el los titulos Il y IV.

Titulo I. Organizacion administrativa y sujetos intervinientes

Titulo Il. Ordenacion de usos y planificacion

q'l'tulo l1l. Instrumentos de movilizacion

. o S Instrumentos de movilizacion
Titulo IV. Procedimientos de movilizacion

g _/
Titulo V. Instrumentos de recuperacion

Titulo VI. Procedimientos de recuperacion
Titulo VII. Instrumentos de fomento

Titulo VIII. Normas de control, inspeccion, infracciones y sanciones
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Las Permutas de Especial Interes Agrario
(articulos 62 a 66 de la LRTAG)

Se entienden como permutas de fincas agroforestales de especial interés agrario aquellas permutas que
cumplan, en todas o en parte de las parcelas, uno o varios de los siguientes requisitos:

a)

b)

Las permutas que contribuyan a la adecuacién de los usos del suelo a las previsiones del Catalogo de suelos
agropecuarios y forestales de Galicia.

Las permutas de fincas incluidas en procedimientos de reestructuracion parcelaria publica, hasta la
aprobacion de las correspondientes bases, y que puedan suponer una mejora de la estructura de las fincas de
reemplazo o una mejora ambiental.

Las permutas empleadas como instrumentos de movilizacion en los casos de los poligonos agroforestales, las
aldeas modelo y las actuaciones de gestion conjunta recogidas en la LRTAG.

Las permutas que contribuyan a la eliminacion de servidumbres de paso.
Las permutas en que intervenga una o mas parcelas pertenecientes a la Agencia Gallega de Desarrollo Rural.
Aquellas permutas no incluidas en los casos anteriores, pero que sean consideradas como de especial interés

por resolucién de la direccion de la Agencia Gallega de Desarrollo Rural, previo informe de los servicios
técnicos competentes.
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Las Permutas de Especial Interes Agrario
(articulos 62 a 66 de la LRTAG)

Se entienden como permutas de fincas agroforestales de especial interés agrario aquellas permutas que
cumplan, en todas o en parte de las parcelas, uno o varios de los siguientes requisitos:

g) Las permutas que permitan a las personas titulares de fincas agroforestales eliminar las parcelas enclavadas
de sus tierras, siempre que contribuyan a la mejora de su sostenibilidad, cuando se den una o varias de las
siguientes circunstancias:

1. Explotaciones amparadas por figuras de garantia de origen y marcas de calidad de caracter oficial.
2. Explotaciones dedicadas a la produccidon ecoldgica.

3. Explotaciones ganaderas de caracter extensivo o aquellas en que la eliminacion de las parcelas
enclavadas contribuya a facilitar su extensificacion.

4. Explotaciones forestales que dispongan o estén incluidas en instrumentos de ordenacién o gestion
forestal.

5. Explotaciones ganaderas que requieran de las parcelas enclavadas para la mejora de su base territorial,
especialmente en el entorno de sus instalaciones.

h) La redefinicion de limites o consolidacion de la propiedad de aquellas superficies inscritas en el Sistema
reqgistral forestal de Galicia
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Las Permutas de Especial Interes Agrario
(articulos 62 a 66 de la LRTAG)

La declaracion de una permuta o conjunto de permutas como de especial interés agrario se realizara por
resolucién de la persona titular de la direccion de la Agencia Gallega de Desarrollo Rural a solicitud de, como
minimo, una de las personas titulares de las fincas objeto de la permuta.

La permuta solo podra ser considerada como de especial interés agrario siempre que exista una diferencia de
valor entre el conjunto de las fincas de cada titular que se van a permutar inferior al 50 % del valor del que o
tenga superior, segun la valoracion efectuada por los servicios competentes de la Agencia Gallega de Desarrollo
Rural. La diferencia se compensara econdmicamente, salvo que no supere el 10 % del valor del conjunto de fincas
que lo tenga superior, caso en que no sera necesaria dicha compensacion.
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Tipos de Permutas

Las permutas de especial interés agrario pueden ser de 3 tipos:

1°. Permutas sin modificacion de lindes. (art. 63)
2° Permutas con modificacion de lindes. (art. 64)

3° Permutas para eliminacion de parcelas enclavadas. (art. 65)
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Tipos de Permutas

1°. Permutas sin modificacion de lindes. (art. 63)
Son permutas en las que no hay modificacion de lindes de las parcelas objeto de permuta.

Situacion transformada

¢ Situacion de partida &
Titular ; g
% || Aurora de Vilaflores . / \ B ] Luis de Narcisio

| | Aurora de Vilaflores
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Tipos de Permutas

1°. Permutas sin modificacion de lindes. (art. 63)
Son permutas en las que no hay modificacion de lindes de las parcelas objeto de permuta.

Requisitos:
» Tiene que haber una solicitud de un minimo de dos personas titulares, afectando a una o varias parcelas por
cada una de esas personas peticionarias.

* Las personas titulares deberan firmar por adelantado el acuerdo para realizar la permuta y permitir la
colaboracion de la Agencia Gallega de Desarrollo Rural en su realizacion.

» Las parcelas objeto de permuta deberan estar situadas en la misma parroquia o en parroquias colindantes,
pertenezcan o no estas al mismo ayuntamiento. De lo contrario, al menos una de las parcelas debera lindar
con otra propiedad de una de las personas titulares permutantes.

» La Agencia Gallega de Desarrollo Rural llevara a cabo los pertinentes trabajos de indole técnica, valoracidn,
asesoramiento e intermediacién entre las personas participantes en el procedimiento.




R34 DE GALICIA

Tipos de Permutas

2°. Permutas con modificacion de lindes. (art. 64)
Estas permutas implica que se modifiquen los lindes de las parcelas objeto de permuta.

Situacién transformada

Titular
|| Nemesio de Vilaflores
| Maruja ce Regueiro

Situacion de partida
Titular

[] Nemesio de Vilaflores
[ Maruja de Regueiro




Tipos de Permutas

2°. Permutas con modificacion de lindes. (art. 64)
Estas permutas implica que se modifiquen los lindes de las parcelas objeto de permuta.

Requisitos:

consiste en la reestructuracién de un conjunto de fincas colindantes entre

K DE GALICIA

si, total o parcialmente,

pertenecientes a un minimo de dos personas titulares

El conjunto de las parcelas se considerara como una unica superficie sobre la que se hara una nueva

reparticion.

cada persona titular recibira una o varias parcelas de valor igual al de su aportacion, de modo que la

configuracion final de las parcelas resulta diferente de la inicial.

De existir parcelas enclavadas dentro del conjunto de fincas, seran resueltas una vez ejecutada la permuta.

La Agencia Gallega de Desarrollo Rural llevara a cabo un estudio técnico ¢

e reestructuracién de las parcelas

aportadas, que garantizara que la distribucion propuesta cumple con la ec

uivalencia de valor entre

aportaciones y parcelas resultantes, asi como con la mejora objetiva de las propiedades.
Las personas solicitantes podran pedir una modificacion de la propuesta para su analisis por la Agencia

Gallega de Desarrollo Rural.



R34 DE GALICIA

Tipos de Permutas

3°. Permutas para eliminacion de parcelas enclavadas. (art. 65)
Estas permutas permiten la eliminacién de enclaves.
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Tipos de Permutas

3°. Permutas para eliminacion de parcelas enclavadas. (art. 65)
Estas permutas permiten la eliminacién de enclaves.
Requisitos:

» Las parcelas deben de ser Parcelas Rusticas (planeamiento urbanistico) y como minimo una de ellas debe ser
parcela enclavada (art. 4 LRTAG)

h) Parcelas enclavadas: aquellas parcelas en que concurra alguna de las siguientes situaciones:

* Que estén situadas en el interior del perimetro de otra parcela o conjunto de parcelas de la
misma persona titular.

* Que separen dos 0 mas parcelas del mismo propietario de manera que tengan limites con esas
parcelas superiores al 40 % del perimetro de la parcela enclavada.

e Que estén situadas en el interior del perimetro conformado por parcelas pertenecientes a
varias personas titulares y exista acuerdo entre ellas para instar a la permuta.

* En la parcela enclavada no podra existir una vivienda habitada o en correctas condiciones de habitabilidad.
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Tipos de Permutas

3°. Permutas para eliminacion de parcelas enclavadas. (art. 65)

Estas permutas permiten la eliminacién de enclaves.
Requisitos:

La parcela de substitucion de la enclavada debera tener las siguientes caracteristicas:

» Una superficie, como minimo, superior a un 20% de la original, repercutiendo a costa de la persona
titular a la que se le elimina la parcela enclavada, los costes de este cambio de localizacion, asi como

las obras e instalaciones necesarias, y garantizando en todo caso para sus titulares una capacidad
oroductiva igual o superior a la de partida.

Contar con acceso a camino publico o derecho de paso otorgado por quien insta la permuta
» Estar libre de cargas y gravamenes.

De no lograrse un acuerdo entre las personas titulares de las parcelas que se pretenden permutar, podra
solicitarse de la Agencia Gallega de Desarrollo Rural gue medie entre ellas.
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Medidas de fomento de las Permutas de Especial Interés Agrario

La Agencia Gallega de Desarrollo Rural promovera que la ejecucion de las permutas de fincas agroforestales de
especial interés agrario se lleve a cabo con caracter voluntario, y prestara asesoramiento y mediacion técnica.

La Agencia Gallega de Desarrollo Rural podra:
» Realizar trabajos de limpieza, puesta en cultivo o mejoras en las fincas objeto de permuta.
« Asesorar a los permutantes en el procedimiento de permuta y en sus consecuencias fiscales y patrimoniales.

» Trasladar la actualizacion de los datos relativos a las fincas permutadas a la entidad responsable de la
elaboracion y mantenimiento del catastro rustico en la Comunidad Autonoma de Galicia.

* En caso de parcelas enclavadas, utilizar, siempre que sea posible por su ubicacién, fincas adscritas al Banco de
Tierras para completar hasta un 20 % de las superficies que se puedan permutar.

Las permutas acogidas a este procedimiento no precisaran de permisos ni licencias de segregacidn.
La consejeria competente en materia de medio rural podra establecer lineas de ayudas especificas que cubran los

gastos notariales y de inmatriculacién registral de las fincas. (MR709B)

el XUNTA SEDE
KM DE GALIC|A | ELECTRONICA

Tramites La sede iPara quién? Mi sede

A/ Tramites ~/; Guia de procedimientos y servicios ~/ Detalle procedemento & Volver

MR709B - Ayudas para los gastos notariales y de inmatriculacién registral de
predios agroforestales objeto de permutas de especial interés agrario.
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El Proyecto de Cooperacion “Ordenacion territorial de la Tierra agraria a través del Sistema de
Permutas” tiene por objeto poner en practica en tres zonas piloto con caracteristicas diferentes el
procedimiento de ordenacion de la tierra agraria a través del sistema de permutas reguladas en la Ley
11/2021, de 14 de mayo, de recuperacion de la tierra agraria de Galicia [LRTAG] .

N | AXENCIA GALEGA
N | DE DESENVOLVEMENTO
i | RURAL

Ga-tunded by Cooperation interrexional =

Actuaciones: -
Implementacidn de un area virtual de estudio en cada grupo con G
Identificacion de zonas piloto: e e
* GDR4 - Comarca de Lugo ﬁ_fmas
 Friol, Outeiro de Rei y Guntin. T
 GDR16 - Pontevedra Norte |
* A Estrada
« GDR21- ASDECOMOR
* Ordes

Hesta iniciativa de cooperacién entre GOR colaboran os da Comarca de Lugo, Pontevedra Horte e Asdecomor, que integra varios concellos do
interior da provincia da Corufia. No acto, José Gonzdlez sublifiou que as permutas simanse a outras iniciativas xurdidas ao abeiro da Lei de
recuperacion da terra, como as aldeas modelo, os poligonos agroforestais ou as agrupacions de xestién conxunta. Remarcou gue todas estas
figuras, xunto coas parcelarias, estan permitindo mobilizar arredor de 35000 hectireas en toda Galicia. Puxo en valor a colaboracidn que
prastan os GDR para impulsar estes labores & que a Xunta corresponde con medidas como a recente achega de mais de dous milléns de suras
para aplicar unha estratexia de desenvolvemento local na medida Leader



